Pravidla pro užívání bytu, nebytových prostor, společných částí a zařízení domu Zdiměřická 1455, Praha 4 ve vlastnictví Bytového družstva Zdiměřická 1455
(domovní řád)

I. Úvodní ustanovení

Domovní řád upravuje podmínky a způsob užívání bytů, nebytových prostorů a společných částí domu. Základní úprava vzájemných práv a povinností mezi vlastníkem domu uživateli bytů a nájemci se řídí příslušnými obecně závaznými právními předpisy v platném znění. 

II. Základní pojmy

1. Bytem je místnost nebo soubor místností, které jsou rozhodnutím stavebního úřadu určeny k bydlení. Součást bytu jsou vstupní dveře do bytu, okna, dveře na lodžii či terasu a veškerá vnitřní instalace (rozvod vody a plynu, ústředního topení, elektroinstalace, televizní anténa, telefon, elektrický vrátný), kromě stoupacích vedení až po uzavírací ventily a kromě hlavního potrubí odpadu a vzduchotechniky.
2. Nebytovým prostorem je místnost nebo soubor místností, které jsou rozhodnutím stavebního úřadu určeny k jiným účelům než k bydlení. Nebytovými prostory nejsou příslušenství bytu ani společné prostory (části) domu.
3. Příslušenstvím bytu je vedlejší místnost či prostor, nebo soubor vedlejších místností či prostorů, které jsou určeny k tomu, aby byly s bytem používány (například sklep či sklepní kóje).
4. Příslušenstvím nebytového prostoru je vedlejší místnost či prostor, nebo soubor vedlejších místností či prostorů, které jsou určeny k tomu, aby byly s nebytovým prostorem používány (komora mimo nebytový prostor, záchod mimo nebytový prostor).
5. Společnými částmi domu jsou zejména vchody, schodiště, chodby, lodžie, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektřiny, vzduchotechniky, výtahy, antény a jsou určené pro společné užívání. Dále se za společné části domu považují příslušenství domu (například drobné stavby) a společná zařízení domu.
6. Uživatelem bytu jsou členové Bytového družstva Zdiměřická 1455
7. Vlastníkem domu je Bytové družstvo Zdiměřická 1455
8. Správcem je vlastníkem určená správcovská firma.

III. Práva a povinnosti spojené s nájmem bytu, nebytového prostoru

1. Nájemce je povinen dodržovat povinnosti vyplývající z občanského zákoníku a nájemní smlouvy.
2. Vlastník domu je povinen nájemci zajistit plný a nerušený výkon nájemních práv.
3. Nájemce je povinen dodržovat klid, pořádek a čistotu v domě a vyvarovat se jednání, porušujícího dobré mravy nebo jednání, které by bránilo nerušenému výkonu práv spojených s užíváním bytu (nebytového prostoru) ostatních uživatelů bytu a nájemců v domě, zejména nadměrným hlukem.
4. Uživatel bytu a nájemce je povinen po písemném předchozím oznámení, správce či jiné jím pověřené osoby umožnit přístup do jednotky za účelem zjištění technického stavu a provedení oprav, odečtu, kontroly, případně výměny měřidel tepla, teplé a studené vody. Ve výjimečných případech (havárie, ohrožení života a zdraví osob) může být jednotka zpřístupněna i bez souhlasu uživatele bytu či nájemce za asistence policie. O tomto zásahu musí být uživatel bytu či nájemce  neprodleně vyrozuměn, současně musí být o takovém zásahu pořízen písemný protokol. V zájmu předcházení násilného otevření jednotky z výše uvedených důvodů se doporučuje v případě dlouhodobé nepřítomnosti nájemce jednotky oznámit správci místo pobytu nebo adresu a telefon osoby zplnomocněné ke zpřístupnění jednotky.
5. Nájemce nesmí provádět stavební úpravy ani jinou podstatnou změnu v jednotce bez písemného souhlasu vlastníka domu, a to ani na svůj náklad. V případě porušení této povinnosti je vlastník domu oprávněn požadovat, aby nájemce provedené úpravy a změny bez odkladu odstranil. Nesplní-li nájemce tuto povinnost do 30 dnů, je to důvod k výpovědi nájmu.

IV. Držení domácích zvířat

1. Chovatelé nesou plnou odpovědnost za domácí zvířata, která jsou v jednotce držena. Chovatel je současně povinen dbát, aby nedocházelo k rušení uživatelského práva ostatních obyvatel domu, k jejich obtěžování pachy nebo hlukem a aby byly dodržovány hygienické, veterinární, bezpečnostní, požární a další předpisy.
2. Chovatel nesmí držet domácí zvířata mimo jednotku nebo na terase či lodžii.
3. V zájmu zachování hygieny, čistoty a pořádku v domě, bezpečného a klidného občanského soužití, je chovatel domácího zvířete povinen mít toto zvíře pod naprostou kontrolou a zejména:

a) ve společných prostorech domu a jeho okolí zamezit volnému pobíhání jím držených domácích zvířat  a nepřechovávat je zde a nekrmit.  Zákaz krmení se vztahuje i na volně žijící domácí zvířata bez majitele, která se vyskytnou ve společných částech domu a jeho okolí 

b) dbát, aby domácí zvířata neznečišťovala společné prostory, jakož i okolí domu,  a dojde-li ke znečištění, je povinen znečištění ihned odstranit,

c) důsledně dbát základních pravidel hygieny a čistoty, ochrany zdraví a bezpečnosti spoluobčanů, pečovat o to, aby držení zvířat nedávalo podnět k rušení občanského soužití a dobrých mravů.
4. Chová-li uživatel bytu či nájemce nebezpečný druh zvířat podléhající povolení příslušného orgánu veterinární správy (§ 22 zákona č. 246/1992 Sb. v platném znění) jako např. různé druhy šelem, hadů, krokodýlů, opic nebo dravců, je povinen tuto skutečnost neprodleně oznámit vlastníku domu a projednat s ním podmínky pro zajištění bezpečnosti ostatních nájemců. 
V. Užívání společných prostor a zařízení

1. Umísťování jakýchkoliv předmětů nepatřících k vybavení domu ve společných prostorách a ohrožující požární bezpečnost v domě není dovoleno. V případě, že dojde k umístění nepovolených předmětů ve společných prostorech domu, budou na náklady uživatele bytu či nájemce jednotek po předchozím upozornění vyklizeny.
2. Uživatelé bytů a nájemci nesmí:

a) ukládat v domě látky snadno vznětlivé či jinak nebezpečné a užívat otevřeného ohně,

b) kouřit ve společných prostorech domu, výtahové kabině a v příslušenství jednotky,

c) větrat do vnitřních prostorů domu

3.  Ve společných prostorách bez automatického zhasínání světla je uživatel bytu či nájemce    jednotky povinen při odchodu zhasnout (sklepy, apod.)
4. Dosáhne-li venkovní teplota bodu mrazu nebo při dešti, musí být okna sklepů či komor uzavřena a dveře do těchto prostor trvale uzamykány.
5.  Vstup na střechu je zakázán. Výjimečně může být povolen po dohodě se správcem.

VI. Zajištění pořádku a čistoty v domě

1. Uživatelé bytu a nájemci jsou povinni udržovat v domě a v jeho okolí pořádek a čistotu.
2.   Vlastník domu je povinen zajistit pořádek a čistotu ve společných prostorách domu a na   přilehlých nemovitostech.  
3.  Vlastník domu je povinen zajistit hospodárné osvětlení všech vchodů, přístupů k domu,            veřejně přístupných chodeb v domě, schodů a schodišť, tak, aby byla zajištěna bezpečnost osob.
4.   O pořádek a čistotu ve společných prostorách, které smluvně společně užívají jen někteří uživatele bytu či nájemci, se starají tito nájemci, resp. uživatelé bytu. 
5. Terasy a lodžie nesmějí být užívány jako skladiště. Květiny v oknech, na terasách a lodžiích musí být zabezpečeny proti pádu. Při zalévání je třeba dbát na to, aby voda nestékala a nesmáčela zdi či jinak nepoškozovala nižší podlaží. 

VII. Informační zařízení v domě

1. Vývěsky, nápisy a jiná informační zařízení (např. reklamy ) mohou být umístěny na domu a v domě jen s předchozím písemným souhlasem představenstva družstva, tento souhlas nenahrazuje povolení příslušného orgánu státní správy, je-li ho třeba.
2. Jakmile právo na umístění informačního zařízení zanikne, odstraní jeho dosavadní uživatel toto zařízení a uvede svým nákladem vše do původního stavu.
3. Vlastník domu je povinen každý objekt označit popisným a orientačním číslem. Rovněž je povinen umístit blízko domovního vchodu uvnitř domu na dobře viditelném místě orientační tabuli s uvedením jednotlivých bytů a nebytových prostor a jmen uživatelů bytů a nájemců, označení správce domu a jeho adresy, jména osoby (osob) provádějících úklid domu a přilehlých nemovitostí a čištění chodníků.
4. Uživatelé bytu a nájemci bytů a nebytových prostor jsou povinni v blízkosti zvonku do jednotky vyznačit své jméno. Zvonkové tablo u vchodu do domu je předmětem údržby vlastníka domu, označení příslušného zvonku je povinností uživatele bytu či nájemce.

5. Vlastník domu umístí na viditelném místě veřejnou tabuli, na které budou informace o spojení na správce, policii, hasiče, lékaře, úklid, havarijní poruchovou službu plynu, elektro, vodovodu. 

VIII. Ostatní zařízení v domě

1. Uživatel bytu a nájemce je povinen učinit taková opatření, aby v případě naprosté nutnosti (např. při poruše vodovodního nebo plynového potrubí nebo elektrického vedení, při požáru, povodni nebo jiné živelné pohromě) mohl být zejména při delší nepřítomnosti rychle vyrozuměn tak, aby mohl v nejkratší době zařídit otevření bytu.  
2. K hlavním uzávěrům vody a plynu, kanalizačním čistícím vstupům a jiným podobným zařízením, pokud jsou ve společných prostorách, musí být vždy zajištěn volný přístup. Jsou-li tato zařízení v místnostech uživatele bytu a nájemce, musí být učiněna taková opatření, aby k nim byl přístup v případě nutnosti i za nepřítomnosti uživatele bytu či nájemce.
3. Osoba, která uzavřela domovní uzávěry vody, plynu a pod., musí zajistit, aby jejich uzavření a otevření bylo všem uživatelům bytů a nájemcům včas oznámeno.

IX. Klíče a jejich užívání

1.  Každý uživatel bytu a nájemce má právo na počet klíčů od hlavních vstupních dveří do domu a do bytu, odpovídající počtu osob hlášených jako uživatelů bytu. Nájemce nebytové jednotky obdrží pouze jeden klíč od hlavních vstupních dveří do domu, případně od výtahu. V případě ztráty klíče od domu, bytu a popř. od výtahu si nájemce může opatřit nový se souhlasem vlastníka domu na svůj náklad.

2.  Nájemce jednotky je povinen po zániku nájmu odevzdat vlastníku domu všechny klíče, které má k zámkům v domě, bez náhrady.

X. Klid v domě

1. Všichni uživatelé bytů a nájemci jsou povinni užívat jednotku v souladu s dobrými mravy tak, aby neobtěžovali ostatní uživatele nadměrným hlukem.
2. V době nočního klidu, to je od 22:00 do 06:00 není dovoleno hrát na hudební nástroje, zpívat, hlučně se bavit, používat hlučné elektrické a jiné přístroje a nástroje. Rovněž je třeba ztlumit veškerou audio- a videotechniku tak, aby hluk nepronikal do okolí. 
3. Při provádění stavebních prací v jednotkách jsou uživatelé bytu a nájemci povinni předem oznámit přesný termín správci a ostatním uživatelům jednotek vyvěšením na viditelném místě v domě a hlučné práce provádět ohleduplně v době od 08:00 do 18:00 hodin.
4. Klid v domě jsou povinni dodržovat i uživatelé nebytových prostor.

PAGE  
5

